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v ESCRITURA
PARTICULAR DE EMISSAO
DE DEBENTURES.

LI

DIAMONDMALL S.A. EMPREENDIMENTOS £ PARTICIPAGOES, com sede na
cidade de Belo Horizonte, MG., na Rua Carijés n°® 561 - 4° andar, inscrita no CGQ
sob o n° 00.664.949/0001-96, por seus representantes abaixo assinados, a seguir

simplesmente denominada EMISSORA;

MULTISHOPPING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, RJ., na Av. Almirante Barroso n° 63 - sala 3001-duplex,

inscrita no CGC sob o n° 29.959.137/0001-50, por seus representantes legais
quando referida isoladamente, designada

abaixo assinados, a seguir,
MULTISHOPPING; e

I.B.R. ADMINISTRAGAO, PARTICIPAGAO E COMERCIO S.A., com sede na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Carijos n° 561, - 4°
andar, inscrita no CGC sob o n° 20.461.141/0001-19, a seguir, quando referida

isoladamente designada /BR; }
sendo MULTISHOPPING e IBR, quando referidas em conjunto, denominadas

INTERVENIENTES,

finaimente, como interveniente anuente, ROBERT ALVARENGA DE SOUZA,
brasileiro, casado, contador, portador da identidade CRC/MG n° 40.528, inscrito no
CPF sob o n° 257.430.586-87, residente nesta cidade, na Rua Palmira n° 343 - apt®
102, Bairro Serra, CEP 30.110-220, com escritdrio nesta cidade, na Rua Guajajaras
n® 901 - sala 615, telefone n° 271.2121-ramal 276, a seguir simplesmente

.’1enominado AGENTE FIDUCIARIO:

tém entre si acordado celebrar a presente escritura particular de emissao publica de
debéntures, que se regera pelas seguintes clausulas e condigbes:

v

l DOS ANTECEDENTES

/ 1. As INTERVENIENTES, em 14 de julho de 1992, organizaram-se em
? consorcio para participar de licitagdo publica, promovida pelo Clube
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Atlético Mineiro na cidade de Belo Horizonte, MG, visando a
implantagdo e a exploragdo comercial de um ceptro de f:ompras
(shopping center) no imovel de propriedade deste ultimo, localizado no
Quarteirdo 13, da 9% Zona Urbana da cidade de Belo Horizonte, MG.,
formado pelas Ruas Bernardo Guimaraes, Gongalves Dias, Rio Grande

do Sul e Olegario Maciel.

Vencedoras na licitagéo, através do CONSORCIO MTS/IBR, firmaram
com o Clube Atlético Mineiro, em 28 de julho de 1992, o contrato de
arrendamento do imaével, por um prazo de 30 (trinta) anos, contados da
data de inauguragao do centro de compras, devidamente registrado no
1° Registro de Titulos e Documentos de Belo Horizonte, MG., no livro
n° G-18, sob o n° 66.923, em 12 de agosto de 1992.

Em cumprimento ao contrato assinado, pelo qual foi adjudicado ao
CONSORCIO MTS/IBR o planejamento, a construcdo e a exploragao
comercial do centro de compras, as INTERVENIENTES, com recursos
proprios, deram inicio as obras de construgao do “‘SHOPPING
CENTER” no imovel identificado Quarteirdao 13, da 92 Zona Urbana da
cidade de Belo Horizonte, MG. Quando de sua inauguragao, prevista
para o més de outubro/96, o SHOPPING CENTER tera dois subsolos
(Nivel -2,40 e Nivel -5,60), dois pavimentos de areas comerciais-lojas
(Nivel + 0,80 e Nivel + 6,10), mais dois pavimentos-garagem elevados
(Nivel + 11,40 e Nivel + 16,70), englobando uma area bruta locavel
(ABL) de, aproximadamente, 11.650,00m?. Esta programada a
realizagdo de expansdo do  SHOPPING CENTER, mediante a
transformagado do Nivel +11,40 em area de uso comercial, quando e se
realizada esta, a area bruta locavel (ABL) somara, aproximadamente,

. 17.050,00m>.

Entretanto, atendendo a que esse tipo de empreendimento exige
recursos elevados, as INTERVENIENTES constituiram a EMISSORA,
tendo como objeto o desenvolvimento de empreendimentos na area de
“shopping centers”, com a finalidade de captar no mercado recursos
destinados a construgado e consequente implantagdo do “SHOPPING

CENTER DIAMOND MALL”.

DA AUTORIZAGAO E DOS REQUISITOS

Em consonancia com os seus objetivos, conforme deliberacdo das
Assembléias Gerais Extraordinarias da EMISSORA, realizadas em 31
de maio de 1995 e 26 de junho de 1995, ficou autorizada a emissao de

debéntures nos termos desta escritura.

£
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A ata da AGE que deliberou sobre a emisséo foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais, sch 0 n° 3.139.001.10?-9 e
publicada no Diario Oficial do Estado de Ainas Gerais e no jornal

“Diario do Comércio”, em 30 de junho de 1495.

A presente escritura sera registrada no competente Cartorio de
Registro de Imoveis da comarca da cidade de Belo Horizonte, MG.,

sede da EMISSORA.
i 0fse oo Fry 7
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DAS CONDIGOES DA EMISSAO

1.

Quantidade de Titulos: Serao emitidas 2.000 (duas mil) debéntures, em
3 séries, com as mesmas caracteristicas. A primeira série sera
composta por 1.000 (um mil) debéntures e as demais por 500

(quinhentas) debéntures cada uma.

Valor da Emissdo: O montante total da emissdo, que sera levado a
¢ de 'R$

registro na CVM-Comissdo de Valores Mobiliarios,

24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), sendo R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais) da primeira série, R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais) da segunda série e R$

6.000.000,00 (seis milhdes de reais) da terceira série.

Data da Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data da emissdo das
debéntures sera o dia 1° de julho de 1995.

Vencimento: No primeiro dia do tricentésimo sexagésimo més apéds a
data da inauguragdo do “DIAMOND MALL”, a seguir referido

simplesmente SHOPPING CENTER.

Valor Nominal: As debéntures terdo valor nominal, na data de sua
emissdo, de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Forma: As debéntures serdao nominativas, sem emissao de certificado.

Espécie das Debéntures: As debéntures serdo da espécie

subordinada.

(S
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10. Atualizagdo Monetana:

Colocagéo: A colocagao sera publica sob procedimento diferenciado.

Conversibilidade: As debéntures serdo simples, ndo conversiveis em

acbes da EMISSORA.

O valor nominal das debéntures sera

atualizado monetariamente, na periodicidade permitida por lei, de
acordo com a variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, e calculado “pro-rata
temporis” a partir da data de emissdo, de acordo com a seguinte

férmula:
VNA =  VUNM"X  (IGP-M" / IGP-M™ )ddm

onde:

VNA = Valor Nominal Atualizado na data do calculo;

VNM" = Valor Nominal Mensal no més “n” (valor nominal mensal

~descrito no item 12 abaixo, no més da data do calculo)

IGP-M" = IGP-M (em n° de indice), divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas, referente ao més da data do calculo:

IGP-M™" = IGP-M (em n° de indice) referente ao més anterior ao da
data do calculo; :

d = n° de dias entre a data do calculo e o 1° dia do respectivo
mes;

dm = total de dias do més da data do calculo.

Na hipotese da extingdo do IGP-M, ou se forem criadas normas legais ou
regulamentares que impeg¢am a sua utilizagdo como indice de atualizacao, as
debéntures desta emissdo tornar-se-do automaticamente atualizadas pelo
indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI). Extinto também o
indice substituto, ou nao sendo permitida a sua utilizagdo para os fins aqui
previstos, as partes, de comum acordo, definirao um novo indice de corregéo
que assegure protegao contra a perda do poder aquisitivo da moeda,

preferencialmente da Fundagédo Getulio Vargas.

11.  Rendimento Mensal: Cada debénture fara jus, a partir da data de
emissao, a um rendimento mensal equivalente a 10% (dez por cento)
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ao ano. calculado sobre o Valor Nominal Atualizado, descrito no item

10 acima.

O rendimento mensal seguira trés diferentes métodos de calculo e
pagamento, cada um aplicavel a um periodo distinto das debéntures.
Cada periodo sera relacionado a uma das fases do SHOPPING
CENTER, a saber: 12 fase: fase de construgédo; 22 fase: fase de
inauguracéo; e, 32 fase: fase de funcionamento.

Define-se como fase de construgdo o periodo compreendido entre a
data de emissdo e o primeiro dia do més de inauguragdo do

SHOPPING CENTER.

Define-se como fase de inauguragao o periodo compreendido entre o
primeiro dia do més de inauguragdo do SHOPPING CENTER e o

décimo dia do més subsequente.

Define-se como data da inauguragdo do SHOPPING CENTER a data
na qual o SHOPPING CENTER for aberto ao publico. ,

Define-se como fase de funcionamento o periodo compreendido entre
o decimo dia do més subsequente ao més de inauguracao e a data de

vencimento das debéntures.

Calculo do Rendimento Mensal na Fase de Construgao.

Durante o periodo de construgéo, o rendimento mensal sera calculado

no primeiro dia do més subsequente ao més de referéncia conforme a

seguinte formula:

0,00797414 x VNM™' x (IGP-M" / IGP-M™")

RMn-1 -
onde:
RM"! = rendimento mensal referente ao més anterior
ao da data do calculo;
VNM™! = Valor Nominal Mensal no més anterior ao da
item 12

data do calculo (conforme o
equivalente, no -més da emissdo das

das debéntures a R$ 12.000,00;
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IGP-M (em n° de indice), divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas,referente ao més da data do

IGP-M"
calculo;

IGP-M™" = IGP-M (em n° de Iindice) referente ao més ante-

rior ao da data do calculo.
Durante a fase de construgdo o rendimento mensal sera incorporvado
ao valor nominal das debéntures, conforme descrito no item 12 abaixo.

Calculo do Rendimento Mensal na Fase de Inauguragéo.

O rendimento mensal referente a fase de inauguragéo sera calculado
no décimo dia do més subsequente ao més de inauguragao, e pago no
décimo quinto dia deste ultimo. O calculo do rendimento mensal
referente a fase de inauguragao se dara conforme a seguinte formula:

RM = VNA x [ (1,1)P7%° 1]
onde:
RM = rendimento mensal referente ao periodo de
inauguragao;
VNA = Valor Nominal Atualizado na data do calculo
(conforme o item 10 desta clausula);
p = n° de dias da fase de inauguragéo.

Calculo do Rendimento Mensal na Fase de Funcionamehto.

Durante a fase de funcionamento, o rendimento mensal sera calculado
no decimo dia do més seguinte a0 més de referéncia e pago no
décimo quinto dia do mesmo. O calculo sera efetuado conforme a

seguinte formula:

RM" = 0,00797414 X VNA
onde:
RM" = rendimento mensal, referente ao més “n";
VNA = Valor Nominal Atualizado na data do calculo

(conforme o item 10 desta clausula)

¢
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12.

VNM" =

Valor Nominal Mensal: O Valor Nominal Mensal seguira dois diferentes
métodos de calculo, o primeiro aplicavel a fase de construgao e o

segundo as fases de inauguragéo e funcionamento.

Durante a fase de construgdo o Valor Nominal Mensal sera calculado
no primeiro dia de cada més, conforme a seguinte formula:

VNM" =[ VNM™'x(IGP-M" / IGP-M™")] + Rm™' onde:

VNM" = Valor Nominal Mensal no més “n” (més da data do
calculo), equivalente, no més da emissao das

debéntures, a R$ 12.000,00;

Valor Nominal Mensal no més “n-1" (més

VNM™! =
anterior ao da data do calculo);

IGP-M" = IGP-M (em n° de indice), divulgado pela Fundagéo
Getulio Vargas referente ao més da data do
calculo.

IGP-M™' = IGP-M (em n° de indice) referente ao més antenor
ao da data do calculo; ,

RM"™! = rendimento mensal, referente ao més “n-1".

Durante as fases de inauguragéo e funcionamento o Valor Nominal
Mensal passara a ser calculado, no primeiro dia de cada més,

conforme a seguinte formula:

VNM" =[ VNM™'  x  (IGP-M" / IGP-M™")] onde:

Valor Nominal Mensal no més “n” (més da data do

calculo);

VNM™! = Valor Nominal Mensal no més “n-1" (més
anterior ao da data do calculo);

IGP-M" = IGP-M (em n° de indice), divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas, referente ao més da data do
calculo;

IGP-M"" = IGP-M (em n° de indice) referente ao més anterior

ao da data do calculo.

Prémio: Cada debénture fara jus a um prémio mensal, equivalente a
diferenga positiva entre 0,015% da receita liquida do SHOPPING
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CENTER subtraido do rendimento mensal descrito no item‘ 11.’ Pgra
efeito da incidéncia do percentual fixado, considera-se recelt'a liquida
do SHOPPING CENTER o montante dos alugueres efetlvan?ente
recebidos em decorréncia das locagdes realizadas nas areas
comerciais do SHOPPING CENTER existentes na data da
inauguragéo e naquelas que resultarem da expansao a que alude 0 1.3
(se e quando realizada), no periodo do més de referéncia, dedu21d'as
as seguintes despesas e encargos: i) valor devido ao Clube Atléetico
Mineiro pelo arrendamento do imovel; ii) taxa de administragdo do
SHOPPING CENTER; iii) encargos e despesas relativas ou atribuldas
as lojas vagas,; iv) despesas de manutengdo, aprnimoramento e
modernizagdo do SHOPPING CENTER, e, v) eventuais despesas com
fundos de promogdo do SHOPPING CENTER. O calculo do prémio far-
se-a no décimo dia do més subsequente aoc més de referéncia e o

pagamento até o decimo quinto dia do mesmo.

Entende-se por area comercial qualquer area dos Niveis +0,80, +6,10 e
+11,40 da qual sejam auferidos alugueres. Na apuragao do prémio nao
serdo consideradas quaisquer outras areas comerciais que, de futuro,
venham a ser criadas em decorréncia de outras expansées do
SHOPPING CENTER, limitado assim a aplicagdo do percentual fixado
sobre a receita liquida das areas a que se alude no 1.3.

¢

As INTERVENIENTES comparecem a este instrumento na qualidade
de fiadoras, solidariamente responsaveis, renunciando expressamente
aos beneficios de que tratam os artigos 1491, 1500 e 1503 do Codigo
Civil, dos artigos 261 e 262 do Codigo Comercial e do artigo 595 do
Codigo de Processo Civil, para garantir o pagamento do prémio
mensal, na forma como acima & convencionado.

Aquisicao Obrigatéria pela EMISSORA: No décimo, décimo quinto e
vigésimo anos, contados da data de emissdo, ou seja 01/07/2005,
01/07/2010 e 01/07/2015 respectivamente, a seguir referidos como
décimo, décimo quinto e vigésimo aniversarios, a EMISSORA se
obriga a adquirir as debéntures daqueles debenturistas que desejarem
aliena-las. Para tanto o debenturista tera que apresentar, na sede da
EMISSORA, carta protocolizada, com antecedéncia de 20 (vinte) dias
uteis da data do décimo, décimo quinto ou vigésimo aniversario. O
preco de aquisi¢cdo correspondera ao Valor Nominal Atualizado da

debénture, descrito no item 10 desta clausula.

O pagamento do valor total devido sera efetuado em 05 (cinco)
pa>c‘elas anuais equivalentes cada uma a 20% (vinte por cento) do
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Valor Nominal Atualizado da debénture, descrito no item 10 desta
clausula. A primeira sera calculada no décimo dia do més do décimo,
décimo quinto ou vigésimo aniversario, e paga até o décimo quinto dia
dos mesmos meses. As demais parcelas serdo calculadas e pagas nas
mesmas datas nos quatro anos subsequentes. Sobre cada parcela
incidirdo juros de 10% (dez por cento) a.a. (base 365 dias) calculados

“pro-rata tempore”.

As INTERVENIENTES se obrigam, em carater irrevogavel e
irretratavel, a garantir a aquisicdo obrigatdria pela EMISSORA, nas

datas estipuladas nos termos deste item. Para tanto comparecem
neste instrumento na qualidade de fiadoras solidariamente
responsaveis, renunciando expressamente aos beneficios de que
tratam os artigos 1491, 1500 e 1503 do Caodigo Civil, dos artigos 261 e
262 do Codigo Comercial e do artigo 595 do Cdédigo de Processo Civil.

Aquisi¢do Facultativa: A EMISSORA podera, a qualquer tempo, apos
o decimo aniversario das debéntures, adquirir debéntures em
circulagao no mercado para manté-las em tesouraria ou resgata-las.

O prego de aquisigdo correspondera ao Valor Nominal Atualizado’da
debénture, descrito no item 10 desta clausula.

A EMISSORA, devera, em- caso de resgate, comunicar aos

debenturistas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data
marcada para a aquisigdo, o volume das debéntures que pretende

resgatar, marcando dia e hora do sorteio em caso de resgate parcial

dos titulos em circulagao.

Atraso na inauguragdo do SHOPPING CENTER: Caso a data da
inauguragdo do SHOPPING CENTER seja posterior ao ultimo dia do
més de outubro de 1996, sera devida multa por dia de atraso sobre a
data fixada. Referida multa correspondera a 12% (doze por cento) ao
ano, calculado “pro-rata temporis”, sobre o Valor Nominal Atualizado da
debénture, descrito no item 10 desta clausula e devera ser paga pela
EMISSORA até o décimo quinto dia do més subsequente ao més ou

meses verificados de atraso.

Preg¢o de subscrigdo e integralizagdo: As debéntures de cada série
serdo subscritas e integralizadas a vista, no ato da subscrigao, pelo
Valor Nominal Atualizado da debénture, descrito no item 10 desta

clausula.

9
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V.

Negociagao: As debéntures serao negociadas junto ao SND - Sigter[\a
Nacional de Debéntures, administrado pela ANDIMA. - Assocuaqao
Nacional das Instituicées de Mercado Aberto e operacionalizado pelo

CETIP - Central de Custodia e de Liquidagéo Financeira de Titulos.

DA GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

As INTERVENIENTES comparecem neste instrumento na qualidade de
fiadoras e principais pagadoras, solidariamente responsaveis pelo

empreendimento, se obrigando a pagar o valor efetivamente subscrito
e integralizado pelos debenturistas caso, apds o ultimo dia do més de
abril de 1997, for constatado que, por qualquer motivo, o SHOPPING

CENTER nao podera ser inaugurado.

As INTERVENIENTES renunciam expressamente aos beneficios de
que tratam os artigos 1491, 1500 e 1503 do Codigo Civil, dos artigos

261 e 262 do Codigo Comercial e do artigo 595 do Cddigo de Processo
Civil. ,

’

A EMISSORA e as INTERVENIENTES comprometem-se a respeitar e
a fazer respeitar esta escritura em qualquer hipotese, inclusive no caso
de alienagdo do controle acionario da EMISSORA, ou das

INTERVENIENTES.

DO FUNDO DE RESGATE

A EMISSORA se obriga, a partir do inicio do vigésimo primeiro ano
contado da data da inauguragdo do SHOPPING CENTER, a constituir
um fundo de resgate, mantendo junto a uma instituicdo bancaria os

saldos minimos descritos na tabela 1, de modo a que existam, na data

do vencimento, recursos suficientes para o resgate final das

debéntures.

TABELA 1

* 22°  23° 24° 25° 26° 27° 28° 29° 30°
30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

ano
valor*™ 10% 20%

10
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contado a partir do inicio do funcionamento do SHOPPING
CENTER para o publico

expresso em percentual do Valor Nominal Atualizado, descrito
no item 10 da clausula ill, do total das debéntures em

circulagao.
1.1 A EMISSORA definira a é; .a o banco depositario.

Os recursos poderdo ser mantidos em conta corrente ou

1.2
aplicados em titulos emitidos por instituigdes bancarias.

A movimentagdo da conta corrente efou aplicagdo financeira

sera efetuada pela EMISSORA, que se obriga a prestar
informagbes e fornecer extratos ao AGENTE FIDUCIARIO,

1.3
sempre que solicitado.

1.4 A parcela da Receita Liquida a ser depositada sera proporcional ao
numero de debéntures em circulagdo no mercado, que nao fenham
sido ja adquiridas pela EMISSORA, nos termos dos itens 14 e 15 da

clausula .

DAS DECLARACOES

A EMISSORA declara que o seu capital social, subscrito e integralizado, é de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), representado por 2.000 (duas mil) agdes
ordinarias, nominativas, sem valor nominal. O exercicio social tem inicio em

01 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

DAS OBRIGAGOES ESPECIAIS DA EMISSORA E DAS INTERVENIENTES

1. Da EMISSORA:

1.1 Manter atualizado o registro necessario junto a CVM - Comisséao
de Valores Mobiliarios, até o vencimento final dos titulos;

1.2 Manter auditoria externa enquanto as debéntures nao forem

resgatadas;



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Proceder a adequada publicidade dos dados econ6émico-
financeiros resultantes de atos de sua gestdo, nos termos da
Lei 6.404, de 15.12.1976, promovendo a publicagdo dE)s
seguintes documentos: a) balango patrimonial; b) demonstragao
de lucros ou prejuizos acumulados; c¢) demonstragao dqs
origens e aplicagdes dos recursos; d) certificado de auditoria

externa, quando se tratar de balango geral.

Enviar ao AGENTE FID !CIARIO cépia das demonstragbes
financeiras mencionadas i . item 1.3;

CIARIO, no prazo de 15 (quinze)
: da solicitagdo, copia de qualquer
i0 que possa ser relevante para a

. razo aqui estabelecido podera ser
pela EMISSORA a

Fornecer ao AGENTE Fli
dias contados do recebime
outro documento ou inform;
defesa dos debenturistas. (
prorrogado, caso con- ovada
impossibilidade de seu ater: nento.

Apresentar ao AGENTE :)UCIARIO os comprovantes de
cumprimento de suas obrigagdes perante os debenturistas;

,

Fornecer cdpia dos extratos bancarios referentes a
movimentacdo dos recursos do Fundo de Resgate de que trata

a clausula IV, sempre que solicitado.

2. Das INTERVENIENTES:

2.1

2.2

Entregar ao AGENTE FIDUCIARIO relatorios mensais na data
do pagamento do rendimento, demonstrativo de apuragdo da
receita liquida, conforme definida no item 13 da clausula Il
acima, detalhando todas as receitas e despesas do SHOPPING

CENTER, no respectivo periodo de apuragao.

Manter, para fiscalizagdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, relatérios
mensais das receitas auferidas nas locagées do SHOPPING
CENTER, que servem de base para a apuragdo da receita
liquida de que trata o item 13 da clausula Ill supra, fornecidos
pela administradora do SHOPPING CENTER, garantindo, se
solicitado pelo AGENTE FIDUCIARIO, o acesso a
documentagédo relativa a tais relatorios. Os relatérios deverao
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estar em poder da EMISSORA até o décimo quinto dia do més
subsequente aquele em questao.

DO AGENTE FIDUCIARIO

1.

O AGENTE FIDUCIARIO desta emissdo de debéntures, o qual a.ceita
ja nomeagdo para, nos termos da lei e da presente escritura,
representar a comunhdo dos titulares das debéntures perante a

EMISSORA, declara nao ter impedimento para exercer a fungao.

O AGENTE FIDUCIARIO percebera, por todos os servigos que prestar,
uma remuneragéo paga pela EMISSORA no valor de R$ 1.800,00 (um

mil e oitocentos reais) por ano, que sera corrigido monetariamente a
cada ano, pela variagdo do IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas,
verificada entre o més da emissao e o més anterior ao do pagamento.
Em caso de extingdo do IGP-M ou da impossibilidade de sua utilizagao

~ para tal fim, aplica-se regra disposta no item 10 da clausula Il desta

escritura. O primeiro pagamento sera feito ao término do ano da
obtengao do registro da emissao das debéntures na CVM e os demais,

em igual dia e més dos anos subsequentes.

Correrao por conta da EMISSORA todas as despesas com publicagoes
que, por forga da lei, o AGENTE FIDUCIARIO tenha que fazer.

O AGENTE FIDUCIARIO podera, a qualquer tempo, ser substituido em
suas fungdes, nos seguintes casos: a) deliberagdo da assembléia de

debenturistas em que estejam representadas, no minimo, metade das
debéntures em circulagao; b) ato da Comissao de Valores Mobiliarios.

Na hipotese de ndo poder o AGENTE FIDUCIARIO continuar a exercer
as fungdes por circunstancias supervenientes a esta escritura, devera
comunicar imediatamente o fato aos debenturistas, pedindo a sua

substituicao.

A substituicao do AGENTE FIDUCIARIO sera feita mediante aditivo ao

presente instrumento.

Além dos outros previstos em lei e em especial daqueles previstos no
art. 12 da Instrugdo CVM n° 28, de 23.11.83, constituem deveres e
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10.

11.

atribuicbes do AGENTE FIDUCIARIO: a) proteger os direitos dps
debenturistas, com a mesma cat:icla e diligéncia que todo homem a.tlvo
e probo emprega na administragdo dos proprios bens,; b) pratlcar
privativamente todos e quaisquer atos relativos ao exercicio do§
direitos consubstanciados nos titulos, cujos efeitos interessem a
coletividade de seus portadores; c) fiscalizar a apuragéo das recel!as
provenientes da locacdo das lojas e sobre ela elaborar relatérios
anuais para exame dos debenturistas; d) elaborar relatério anual,
dentro de, no maximo, 4 (quatro) meses contados do encerramento do
exercicio social da EMISSORA, em que declarara sobre sua aptidao
para permanecer no exercicio da fungao, informando sobre os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicic e que interessem a comunhao
dos portadores dos titulos objetos da presente escritura; e) notificar os
debenturistas sobre qualquer inadimplemento, pela EMISSORA, das
obrigagSes assumidas em decorréncia da presente escritura; f) analisar

os demonstrativos de que trata a clausula VI.

O relatério a que se refere a letra “d” do item 7 acima, bem como
qualquer publicagdo que se fizer necessaria, serdo publicados, no

prazo da lei, no Diario Oficial e no jornal “Diario do Comércio” do

Estado de Belo Horizonte, MG., observada ainda, no que coube(. a
regra estabelecida no paragrafo 3° do artigo 289 da Lei 6.404/76. ,

O inteiro teor dos Relatorios a que se referem as letra “c” e “d” do item
7 acima estara a disposigdo de qualquer debenturista, no escritorio do

AGENTE FIDUCIARIO, na cidade de Belo Horizonte, MG,

A notificagao de que trata a letra “e” do item 7 supra, sem prejuizo dos

" procedimentos judiciais proprios, far-se-a por publicagdo, realizada na

forma acima prevista e discriminara as providéncias judiciais ou
extrajudiciais que o AGENTE FIDUCIARIO tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhao dos debenturistas.

O AGENTE FIDUCIARIO usara de quaisquer procedimentos, judiciais
ou extrajudiciais, contra a EMISSORA ou terceiros coobrigados, para a
protegao e defesa dos interesses da comunhdo dos debenturistas e da
realizacao de seus critérios, sendo-lhe especialmente facultado, em
caso de inadimplemento da EMISSORA: a) declarar antecipadamente
vencidas as debéntures, cobrando principal e acessorios; b) requerer a
faléncia da EMISSORA; c) tomar as providéncias necessarias a

realizagdo da assembléia dos debenturistas.
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13.

14.

O AGENTE FIDUCIARIO podera exerce i atribuigéo prgvi§ta na letra
“a" do item 11 acima na ocorréncia 5 seguintes hipoteses: a)

inadimplemento de qualquer obriga proveniente da presente
escritura; b) se a EMISSORA requerer  .cordata.

O eventual nao exercicio, pelo AGENT IDUCIARIO, de qualquer dos
procedimentos previstos nesta clausul.. .10 consistira novacao e nao
impedira que ele venha a exercé-los, ..m qualquer momento, a seu

exclusivo critério.

A EMISSORA ressarcira o AGENT: FIDUCIARIO de todas as
despesas em que tenha incorrido para ...oteger os direitos e interesses
dos debenturistas ou para realizar seus créditos. O ressarcimento sera
efetuado dentro de, no maximo, 30 (trinta) dias contados da entrega a
EMISSORA dos documentos comprobatorios das despesas

~ efetivamente feitas e necessarias a protegdo dos portadores dos
titulos. As despesas a que se refere este item compreenderéao,
inclusive, as seguintes; a) publicagdo de relatérios, avisos e
notificag6es, conforme previsto nesta escritura, e outras que viergm a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis; b) extragdo de certidées; c)
eventuais levantamentos adicionais e/ou assessoria técnica que vier a
ser imprescindivel para o exercicio de suas fungées.

IX. DA ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS

1.

4

Os titulares de debéntures de mesma série, a qualquer tempo, poderao
se reunir em assembléia a fim de deliberar sobre qualquer matéria de

interesse da comunhao de debenturistas.

A assembléia podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela

EMISSORA, por debenturistas de mesma série que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das debéntures de mesma série em

circulacao e pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios.

A presidéncia da assembléia cabera, conforme quem a tenha
convocado, na forma do item 2 desta clausula, respectivamente, ao
AGENTE FIDUCIARIO, ao presidente do Conselho de Administragdo
da EMISSORA, ao debenturista eleito pelos detentores dos titulos, ou
aquele que for designado pela CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios.
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Em qualquer caso, o AGENTE FIDUCIARIO comparecera as
assembléias dos debenturistas prestando as informagbes que a ele

forem solicitadas.

A assembléia se instalara em primeira convocagédo com a presenga de
debenturistas que representem, no minimo, metade das debéntures de
mesma série a um voto, admitida a constituicgdo de mandatarios,
observadas as disposicées dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei

6.404/76.

Quaisquer modificagbes das condigées das debéntures de mesma
série, objeto da presente escritura, dependerdo da aprovagdo de
debenturistas que representem, no minimo, metade das debéntures de

mesma série em circulagéo.

- Para efeito de constituigdo do quorum a que se refere esta clausula,

7.
serao excluidas do numero de debéntures em circulagdo aquelas
pertencentes a EMISSORA. ,
DO SEGURO

A EMISSORA e as INTERVENIENTES obrigam-se a fazer seguro do
SHOPPING CENTER.

DA DATA DA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS SERIES

1.

As debéntures serdo subscritas e integralizadas conforme o disposto
no item 17 da clausula Ill. A subscrigdo da primeira série devera ser
feita em até 180 (cento e oitenta) dias da data da Assembléia Geral
Extraordinaria que deliberou sobre a emissdo de debéntures. O prazo
para a subscricdo das segunda e terceira séries sera definido em

Assembléia Geral Extraordinaria.
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Os lotes a serem subscritos e integralizados serdo de no minimo 26

2.
debéntures da primeira série e 13 das demais séries.

Xil. OFORO

Fica eleito o foro da cidade de Belo Horizonte, MG., com expressa exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

questdes oriundas desta escritura.

E. por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente em 04 (quatro) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

X Belo Horizonte, MG., 30 de junho de 1995,

" 23" \ND\GAD% /
EMISSORA:

@230 INl_ - .
///7/%/@%

DIAMONDMALL'S.A. EWENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

INTERVENIENTES: { Yy

/ 7

I.B/§;¢KDMIN157RAQA0, PARTICIPAGAO E COMERCIO SA..

" >

W
K- RN

f
- DI e
.

TESTEMUNHAS: T o eTAs
; ‘

s

- bﬁt\[—(—u( el é‘(é.}ﬁn e d G «[
A

-

-
s
s
'

JUR.Q12(ESCR.DEB)

17





